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Werdohler Warmepumpenoffensive

Woge will 950 000 Euro in neue Heizungstechnik investieren

VOMN VOLKER GRIESE

Werdohl - Von den Irrungen
und Wirringen der grofen
Politik 1dsst sich Ingo Woste
nicht aus der Ruhe bringen.
Ungeachtet der Diskussionen
um Firderungen fiir Klima-
schutzmaBnahmen zieht der
Geschiftsfiihrer der Woh-
nungsgesellschaft  Werdohl)
Neuenrade (Woge) seine Pl3-
ne durch: Knapp 4.2 Millio-
nen Euro sollen 2024 in den
Immobilienbestand  inves-
tert werden. viel davon in
KlimaschutzmafEnahmen.

Es sind turbulente Zeiten
fiir Immobilienbesitzer in
Deutschland. Vor allem das
Gezerre um das Heizungsge-
setz hat fir viel Unsicherheit
gesorgt. Und erst jlingst hat
das Bundesverfassungsge-
richt Hauseigentiimer aufge-
schreckt: Mit seinem Urteil,
dass die Bundesregierung 60
Milliarden Euro, die fiir den
Kampf gegen Corona vorgese-
hen waren, nicht fiir den so-
genannten Klima- und Trans-
formationsfonds  verwenden
darf, drohen so0 manche Pla-
ne fiir eine Heizungsmaoder-
nisierung zu zerplatzen.

, , Wir konnen nicht
jede Kehrtwende der
Politik mitmachen, wir

miissen langfristig
planen.

Ingo Wiste,
Woge-Geschaifisfihrer

Ingo Wiste 1asst sich nicht
verrickt machen. Wir kin-
nen nicht jede Kehrtwende
der Politik mitmachen, wir
miissen langfristiz planen®,
sagt der Woge-Chef. Er ver-
gleicht das Unternehmen.
das er fiihrt, ganz gerne mit
einem groten Tanker, der fiir
schnelle Wendemandwver
nicht geeigmet sei und statt-
dessen mit ruhiger Hand si-
cher gelenkt und beharrlich
auf Kurs gehalten werden
miisse. Das langfristige Ziel
dieses Tankers ist Klimaneu-
tralitit. Geplante Ankunfi:
im Jahr 2035.

So hat sich Waste jetzt vom
Aufsichtsrat die Zustimmung
geholt fiir weitere Investitio-
nen in den Immobilienbe-
stand der Gesellschaft - und
fiir eine sogenannte Wirme-
pumpenoffensive. Im nachs-
ten Jahr will die Woge 20 ih-
rer Hiuser in Utterlingsen
und auf der Konigsburg mit
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Mit Okostrom betriebene Luftwirmepumpen hilt Woge-Geschéiftsidhrer Ingo Wéste fir die Heizungstechnik der Zukunft.

Mit Zustimmung des Aufsichtsrates ldsst er solche Heizungen jetzt nach und nach in alle Gebdude einbauen.

Lufiwdrmepumpen ausstat-
ten. In der Vergangenheit be-
reits komplett oder weitge-
hend energetisch sanierte
Immobilien an der Berliner
Strale, der Stettiner Strafe,
der FeldstraBe und der Ost-
straffe - insgesamt 85 Woh-
mungen - sollen mit den mit
LSrinem” Strom versorgten
Anlagen ausgestattet werden,
die als Heizsystem der Zu-
kunfi gelten.

Alle MNebenkosten einge-
rechnet, will die Woge sich
das rund 750 00 Euro kosten
lassen. Fiir die Mieter ist die
Investition mit einer Miet-
preiserhéhung von 50 Cent
pro Quadratmeter wverbun-
den. Am liebsten hirte Wioste
mit der Umserzung dieses
Plans schon in diesem Jahr
begonnen, doch hat eine ers-
te Ausschreibung nicht das
gewiinschte Ergebnis ge-
bracht. Jetzt schreibt die Wo-
ge die Arbeiten erneut aus,
damit im Jahr 2024 begonnen
werden kann

Die Warmepumpenoffensi-
ve kostet aber nur einen klei-
nen Teil der Summe, die die
Woge Im ndchsten Jahr insge-
samt in ihren Immobilienie-
stand investieren will. 50 sol-
len allein 1.1 Millionen Euro
in die kontimierliche In-
standhaliung fliefen. Mit die-
sem Geld sollen iiber den ge-
samten Bestand hinweg Bi-
der erneuert, Innentiiren ans-
getauscht, neue Anstriche
vorgenommen oder die Elek-
troinstallation  iiberarbeitet
werden.

Weitere 325 000 Euro will

die Woge in die einheitliche
Cebiudekonnektivitit  und
sogenannte Gateways, tech-
nische Schnittstellen, imves-
tieren. Damit ist die techni-
sche Aunsstattung gemeint,
die es ermiglichen soll, die
gesamte Mess-und Regeltech-
nik eines Hauses digital iiber-
wachen und stevern zu kin-
nen An der Dammstrafe und
in Pungelscheid hat die Woge
bereits wei Pilotanlagen in-
stallieren lassen, in fast allen
anderen Immobilien sollen
sie folgen. Es gibt nur wenige
Ausnahmen: An der Berliner
Strafe und an der Leipziger
Strale hat die Woge noch ins-
gesamt 18 als _nicht zu-
kunfistrichtig® bezeichnete
Hiuser, fiir die sich eine der-
artige Investition nicht mehr
lohnt; gleiches gilt fiir die
vier fast 70 Jahre alten Hiuser
am Brunnenbach in Neuenra-
de. die demndchst durch 16
Meubauten ersetzt werden
sollen.

Und dann ist da noch der
groffe Batzen von 2 Millionen
Euro. die in die Modernisie-
rung der Woge-Hiuser Bres-
laver Straffe 22, 24, 26 und 28
flieffen sollen. Die vier Ge-
binde mit insgesamt 24 Woh-
mungen sollen durch ein
Wirmedammverbundsys-
tem, nene Dacher und neue
Fenster energetisch saniert
sowie durch Grundrisssinde-
rungen und Balkone moder-
nisiert wernden. SchlieBlich
sollen sie auch zwei mit Oko-
strom betriebene Luftwarme-
pumpen fiir je rund 100 000
Euro erhalten, obwohl eine
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WIE FUNKTIONIEREN WARMEPUMPEN?

Wie ein Kiihlschrank — nur umgekehrt

Eine Warmepumpe nutzt die Warme aus der Umwelt - etwa
aus der AuBenluft, dem Erdboden oder dem Grundwasser -
und wandelt sie in Warme fir Heizung und Warmwasser um.
Die Funktionsweise entspricht der eines Kiihischranks, nur in
umgekehrter Richtung: Ein Kaltemittel nimmt im fldssigen
Zustand Urmweltwarme auf. Dadurch verdampft es, wird also
gasférmig. AnschlieBend wird das Kiltemittel in einem Kom-

uekt, also verdichtet, wodurch es sich

stark erhitzt. Diese Warme gibt es an den Heizungskreislauf

ab, kihit dadurch wieder ab und verflissigt sich. Da die Tech-
nik nicht auf Verbrennung basiert, ist sie eine klimafreundliche
Alternative zu Ol- und Gasheizungen. Wirmepumpen laufen

in der Regel mit Strom.

der beiden Gasheizungen ge-
rade erst acht Jahre alt ist.
-Die wird ausgebaut und fiir
Notfille eingelagert”, erklir-
te Widste, dass die verhdltnis-
milkig junge, aber eben trotz-
dem nicht mehr zeitgemdBe
Anlage vielleicht an anderer
Stelle noch einmal Verwen-
dung finden kinnte.

Fiir die Mieter in den zu sa-
nierenden Hiusern wird die
Investition eine Mieterhd-
hung auf 6,10 bis 6,70 Euro
pro Quadratmeter zur Folge
haben. Die Woge will diese,
wie auch die anderen fiir
2024 geplanten Investitio-
nen, mit Eigenmitteln unter
Beriicksichtigung von Zu-
schiissen fiir energiesinspa-
rende EinzelmaRnahmen fi-
nanzieren. Kredite wolle die
Woge nicht aufnehmen, be-
tonte Waste.

So ziemlich alle Investitio-
nen in den Gebdudebestand
sind bei der Woge dem gro-

fBen fiel untergeordnet, bis
zum Jahr 2035 Klimaneutrali-
tit zu erreichen. Im Klartext
bedeutet dies, dass iliber den
Gesamtbestand der durch-
schnittliche COp-Ausstoff im
Jahr 2035 ungefihr sechs Ki-
logramm pro Quadratmeter
Wohnfliche betragen
soll. Das  entspricht einem
Energieverbrauchswert von
nicht mehr als 30 bis 40 Kilo-
wattstunden pro Quadratme-
ter Wohnflache oder der
Energieeffizienzklasse A wie
sie auch sogenannte KFW40-
oder Passivhiuser aufweisen.
Zum Vergleich: Fiir das Jahr
2022 hat die Woge fiir ihren
Gesamtbestand einmal einen
Energieverbranchswert von
durchschnittlich 117 Kilo-
wattstunden pro Quadratme-
ter berechnen lassen. Das
entspricht der Energieeffi-
menzklasse E, wie sie die
meisten  Einfamilienhduser
aufweisen.



